

  COMUNE DI TREPUZZI
(Provincia di Lecce)

SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PIENA PROPRIETÀ
REPUBBLICA ITALIANA
L’anno ________, il giorno ________ del mese di ________, in ________, avanti a me Notaio ____________________, iscritto nel Collegio Notarile di ____________________, ovvero Segretario Generale del Comune di Trepuzzi, sono comparsi:
1) il COMUNE DI TREPUZZI, C.F. ____________________, con sede in ____________________, rappresentato da ____________________, nato/a a ____________________ il ____________________, nella qualità di ____________________, domiciliato/a per la carica presso la sede comunale, autorizzato/a alla stipulazione del presente atto in forza di ____________________;
2) il/la Sig./Sig.ra ____________________, C.F. ____________________, nato/a a ____________________ il ____________________, residente in ____________________, proprietario/a superficiario/a dell’unità immobiliare di seguito descritta, di seguito denominato/a “Parte privata”.
[Eventuali ulteriori comproprietari]
PREMESSE
· nell’ambito del Piano di Edilizia Economica e Popolare ____________________, il Comune di Trepuzzi ha concesso in diritto di superficie l’area sita in ____________________, in forza della convenzione stipulata in data ____________________, rep. n. __________, racc. n. __________, Notaio ____________________, registrata a ____________________ il ____________________ al n. __________ e trascritta presso il competente Servizio di Pubblicità Immobiliare in data ____________________ ai nn. ____________________;
· sull’area predetta è stato realizzato il fabbricato del quale fa parte l’unità immobiliare oggetto del presente atto;
· la Parte privata è titolare del diritto di proprietà superficiaria dell’unità immobiliare in forza dell’atto ____________________ del ____________________, rep. n. __________, racc. n. __________, Notaio ____________________, registrato a ____________________ e trascritto presso ____________________ ai nn. ____________________;
· l’unità immobiliare è censita al Catasto Fabbricati del Comune di Trepuzzi al foglio ________, particella ________, subalterno ________, categoria ________, classe ________, consistenza ________, rendita catastale € ________, con le seguenti pertinenze: ____________________;
· l’area sulla quale insiste il fabbricato è censita al Catasto Terreni del Comune di Trepuzzi al foglio ________, particella/e ____________________, della superficie complessiva di mq ________;
· all’unità immobiliare compete una quota millesimale pari a ________/1000 dell’area e delle parti comuni, come risultante da ____________________;
· sono trascorsi almeno cinque anni dalla data della prima assegnazione dell’unità abitativa, avvenuta in data ____________________;
· con deliberazione del Consiglio Comunale n. 116 del 06/07/2026 il Comune di Trepuzzi ha disciplinato la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprietà degli immobili ricadenti nei P.E.E.P. comunali e ha approvato la relativa metodologia di determinazione del corrispettivo;
· la Parte privata ha presentato istanza acquisita al protocollo comunale n. ________ del ____________________;
· a seguito dell’istruttoria è stata verificata la sussistenza dei presupposti previsti dalla normativa vigente e dagli atti comunali;
· con determinazione del Responsabile del Settore n. ________ del ____________________ è stato determinato in € ____________________ il corrispettivo dovuto per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprietà;
· il predetto corrispettivo è stato:
[ ] integralmente versato in data ____________________;
oppure
[ ] assoggettato a rateizzazione secondo quanto previsto dalla D.C.C. n. 116/2026, con pagamento della prima rata pari al 40% in data ____________________ e presentazione della garanzia bancaria/assicurativa a prima richiesta n. ____________________, rilasciata da ____________________, a garanzia delle rate residue;
· tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto sono poste a carico della Parte privata.
Tutto ciò premesso, quale parte integrante e sostanziale del presente atto,
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Art. 1 – Oggetto della trasformazione
Il Comune di Trepuzzi, come sopra rappresentato, cede e trasferisce alla Parte privata, che accetta e acquista, ai sensi dell’art. 31, commi 45 e seguenti, della Legge 23 dicembre 1998, n. 448, la quota indivisa pari a ________/1000 della piena proprietà dell’area sulla quale insiste il fabbricato comprendente l’unità immobiliare descritta nelle premesse.
Per effetto del trasferimento della corrispondente quota di proprietà dell’area alla Parte privata, il diritto di superficie relativo all’unità immobiliare e alle sue pertinenze si consolida con la proprietà del suolo, con conseguente acquisizione della piena proprietà dell’immobile secondo la quota di spettanza.
Art. 2 – Identificazione dell’area e dell’unità immobiliare
L’area oggetto del trasferimento è catastalmente individuata al Catasto Terreni del Comune di Trepuzzi al foglio ________, particella/e ____________________, salvo più esatta identificazione risultante dagli atti catastali e dalla documentazione allegata.
L’unità immobiliare interessata dalla trasformazione è censita al Catasto Fabbricati al foglio ________, particella ________, subalterno ________, unitamente alle pertinenze ____________________.
Restano ferme le quote sulle parti comuni, le servitù attive e passive, i diritti condominiali e quant’altro risulti dai titoli di provenienza, dalla convenzione originaria e dallo stato dei luoghi, in quanto compatibile con il presente atto.
Art. 3 – Corrispettivo
Il corrispettivo dovuto per la trasformazione è stabilito in complessivi € ____________________, come determinato con provvedimento del Responsabile del Settore n. ________ del ____________________, in applicazione dell’art. 31, comma 48, della Legge n. 448/1998 e dei criteri approvati con D.C.C. n. 116 del 06/07/2026 e relativo Allegato A.
La Parte privata dichiara di avere corrisposto detto importo:
[ ] in unica soluzione;
[ ] mediante il piano di rateizzazione indicato nelle premesse.
Il Comune rilascia quietanza per le somme effettivamente riscosse alla data del presente atto, restando dovute, in caso di rateizzazione, le rate successive e i relativi interessi secondo il piano approvato.
Art. 4 – Effetti della trasformazione e permanenza dei vincoli
La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprietà ha ad oggetto esclusivamente il regime giuridico dell’area e dell’unità immobiliare interessata.
Essa non comporta, di per sé, la rimozione dei vincoli relativi al prezzo massimo di cessione, al canone massimo di locazione o degli altri eventuali vincoli convenzionali, salvo che la loro rimozione sia espressamente disposta mediante contestuale o separata procedura di affrancazione, ricorrendone i presupposti e previo pagamento del relativo corrispettivo.
Restano pertanto efficaci i vincoli della convenzione originaria non cessati per decorso del termine, per disposizione di legge o per specifico atto di rimozione.
[In caso di contestuale affrancazione inserire: “Con il presente atto si procede altresì alla rimozione dei vincoli secondo quanto specificamente previsto nei successivi articoli/nel separato capo del presente atto”.]
Art. 5 – Rateizzazione, garanzia e inadempimento
Qualora il corrispettivo sia stato rateizzato, le somme residue saranno corrisposte nei termini e con le modalità stabilite dalla D.C.C. n. 116/2026 e dal provvedimento di determinazione del corrispettivo.
A garanzia dell’esatto e puntuale pagamento delle rate residue, la Parte privata ha prodotto garanzia bancaria/assicurativa a prima richiesta n. ________, rilasciata da ____________________, per l’importo di € ____________________, efficace sino all’integrale adempimento delle obbligazioni garantite.
In caso di mancato pagamento anche di una delle rate nei termini stabiliti, il Comune potrà procedere all’escussione della garanzia, fatto salvo ogni ulteriore rimedio previsto dalla legge e dagli atti comunali.
Art. 6 – Titoli, stato di fatto e diritti di terzi
La Parte privata dichiara di conoscere lo stato di fatto e di diritto dell’immobile e dell’area e di accettare il trasferimento della quota di proprietà del suolo nello stato in cui essi si trovano, con ogni inerente diritto, ragione, azione, pertinenza, accessione, servitù attiva e passiva risultante dai titoli e dallo stato dei luoghi.
Restano impregiudicati i diritti dei terzi eventualmente risultanti dai pubblici registri.

Art. 7 – Trascrizione e volture
Le parti autorizzano il competente Servizio di Pubblicità Immobiliare alla trascrizione del presente atto e gli uffici competenti all’esecuzione delle conseguenti volture e formalità catastali.
Art. 8 – Spese
Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto, comprese quelle notarili, fiscali, catastali, tecniche, di registrazione, trascrizione e voltura, sono interamente a carico della Parte privata, senza oneri per il Comune di Trepuzzi.
Art. 9 – Trattamento dei dati e rinvio
Le parti autorizzano il trattamento dei dati personali esclusivamente per le finalità connesse alla stipulazione, registrazione, trascrizione ed esecuzione del presente atto.
Per quanto non espressamente previsto si rinvia all’art. 31, commi 45 e seguenti, della Legge n. 448/1998, alla normativa vigente, alla D.C.C. n. 116 del 06/07/2026, al relativo Allegato A e agli atti richiamati nelle premesse.
Letto, confermato e sottoscritto.
IL COMUNE ____________________
LA PARTE PRIVATA ____________________
IL NOTAIO/IL SEGRETARIO GENERALE ____________________

